PPHU BARTOSZ KEDZIERSKI
USLUGI PROJEKTOWE

DORADZTWO - SZKOLENIA
58-105 Swidnica, ul. Armii Krajowej 21/6, Tel. 606 95 45 02, NIP. 884-180-07-43

PROJEKT ARCHITEKTONICZNO

BUDOWLANY
REMONTU ELEWACJI ORAZ PRZEBUDOWY BALKONOW
BALKONOW NA ELEWACJI TYLNEJ BUDYNKU
MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

OBIEKT: BUDYNEK WIELORODZINNY

KATEGORIA BUDYNKU: X )

ADRES: 58-100 SWIDNICA, MIKOLAJA KOPERNIKA 40
dziatka nr 975, Obr. Fabryczna

INWESTOR: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA

ul. Mikotaja Kopernika 40,
58-100 Swidnica

AUTOR OPRACOWANIA: mgr inz. arch. MARIAN DRON

ARCHITEKTURA PROJEKTANT:
mgr inz. arch. Marian Dron

upr. arch. 2700/94

20 CZERWCA 2025

Dla naszych opracowan, w tym opisow, rysunkéw oraz wszystkich zalacznikow zastrzegamy sobie wszystkie prawa
wynikajace z Ustawy o prawie autorskim. Bez naszej uprzedniej pisemnej zgody nie moga one by¢ odpowiednio
wykorzystane, powielane ani udostgpniane osobom trzecim z wyjatkiem oséb zwyczajowo uprawnionych.
Dokumentacja zostata wykonana przy wykorzystaniu autoryzowanego oprogramowania GstarCAD numer licencji -
E101-E507-0000-0200-37DD-DDF1-994E-0401 Firmy GstarCAD, zakupionego od TMSYS Sp.z 0.0.




2. SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA

TECZKA PROJEKT ARCHITEKTONICZNO NUMER | NR
1 BUDOWLANY RIS S
1. STRONA TYTULOWA 1
2. SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA 2
OSWIADCZENIE PROJEKTANTA 3
3. CZESC FORMALNO - PRAWNA 4
ZASW. Z DOLNOSLASKIEJ OKREGOWEJ 1ZBY INZ. BUDOW. — MARIAN DRON 5
UPRAWNIENIA PROJEKTOWE ARCHITEKTURA — MARIAN DRON 6
4. CZESC OPISOWA 7
OPIS TECHNICZNY 8-12
5. CZE,SC INWENTARYZACYJNA | PROJEKTOWA 13
ZAGOSPODAROWANIE TERENU 14 1
ELEWACJE FRONTOWA | TYLNA - INWENTARYZACJA 15 2
ELEWACJA FRONTOWA - INWENTARYZACJA 16 3
ELEWACJA TYLNA - INWENTARYZACJA 17 4
ELEWACJE BOCZNE - INWENTARYZACJA 18 5
ELEWACJA FRONTOWA - PROJEKT 19 6
ELEWACJA TYLNA - PROJEKT 20 7
ELEWACJE BOCZNE - PROJEKT 21 8
SZCEGOt. BALKONOW - PROJEKT 22 9
SZCZEGOt. DOCIEPLENIA STOLARKI - PROJEKT 23 10
SZCZEGOL DOCIEPLENIA SCIAN - PROJEKT 24 11
ZALACZNIK DO PROJEKTU BUDOWLANEGO 25
INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA | OCHRONY ZDROWIA 26-28
EKSPERTYZA TECHNICZNA — OCENA STANU TECHNICZNEGO BUDYNKU 29-34

Cato$c opracowania zawiera 34 ponumerowanych stron opisu technicznego, w tym 11
arkuszy rysunkowych inwentaryzacji i projektu budowlanego kolorystyki.
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OSWIADCZENIE PROJEKTANTA

Zgodnie z wymogami Art.34, ust.3d, pkt 3 PRAWA BUDOWLANEGO, USTAWA z dnia 7
lipca 1994 zpz - Prawo budowlane (Dz.U.2021.2351) o$wiadczam, 2ze projekt
architektoniczno — budowlany Remontu elewacji wraz z przebudowa balkondw na elewaciji
tylnej budynku mieszkalnego w Swidnicy przy ulicy Mikotaja Kopernika 40, na dziatce nr
975 obr. Fabryczna zostat sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i zasadami
wiedzy technicznej

ARCHITEKTURA PROJEKTANT : POPPIS, PIECZEC :

mgr inz. arch. Marian Dron Ml

upr. arch. 2700/94
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3. CZESC FORMALNO - PRAWNA
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ZBA ARCHITEKTOW
RZECZYPOSPOLITEJ POLSKIEJ
Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP

ZASWIADCZENIE - ORYGINAL
{wypis z listy architektow)

Dolnoslaska Okregowa Rada Izby Architektow RP zaswiadcza, ze:

mgr inz. arch. Marian Kazimierz Dronf
posiadajacy kwalifikacje zawodowe do petnienia samodzielnych funkcji technicznych w budownictwie
w specjainoscl architektonicznej | w zakresle posiadanych uprawnlen nr 2700/94,

jest wplsany na liste cztonkdéw Dolnoslaskiej Okregowej Izby Architektéw RP
pod numerem: DS-0165.

Czlonek czynny od: 01-02-2002 r.

Data | miejsce wygenerowanla zaswladczenia: 20-12-2024 r. Wroclaw,
Zaswiadczenie jest wazne do dnia: 30-06-2025 r.

Podpisano elektronicznie w systemie informatycznym Izby Architektéw RP przez:
Anna Kosciuk, Przewodniczgca Okregowej Rady Izby Architektow RP.

Nr weryfikacyjny zaswiadczenia:

DS-0165-63F7-F32C-4114-BC86

Dane zawarte w ninlejszym zaswiadczeniu mozna sprawdzi¢ podajac nr weryfikacyjny
zaswiadczenla w publicznym serwisle Internetowym Izby Architektéw: www.izbaarchitektow.p!
lub kontaktujac sie bezposrednio z whasciwg Okregowa 1zbg Architektow RP.
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DECYZJA
O STWIERDZENIU PRZYGOTOWANIA LFAWODOWEGO
do peinienia samodzieinych funkceii technicamych w budownictwie

Na podstawie §4 ust.] 1 2, §7 i § 13 ust.1 pki.] - rozporzadzenia Ministra Guspodark
Terenowej i Ochrony Srodowiska z dnia 20 lutego 1975r. w sprawic samodzielnych funkeji
technicznych w budownictwie Dz U.Nr 8, poz. 46 z p.zm ) stwierdza sie, ze Pan

Marian Kazimiery Dror

magister inzymer architekt
irodzony dnia 21 lutego 19641, w Jeleniej Gorze

posiada przygotowanie zawodowe npowazniajace do wykonywania samodzelne; funke
projektanta
w specjalnosci architektoniczne;

Pan Marian Xazimierz 13ron jest upowazniony do :

1) sporzadzania projektéw w zakresie rozwiszan:

djarchitektonicznych wszelkich obiektow budowlanych,

blkonstrukevino-budewlanych w zakresie obiektow budowlanych o powszechnie znanych
rorwigzaniach  konstrukcyjnych 1 schematach technicznveh, z wyiaczeniem konstrukeji
fundamentow glebokich i trudniejszych konstrukeji statyeznie niewyzmaczainvch,

2ikierowania nadzorowania i kontrolowania technicznego budowy, kierowania § kontmlowania
wytwarzania Konstmikeyjiveh elementow budowlanveh oraz ocendania | badania stamu
lechnicanego obiekiow budowlanych w budownictwie jednorodzinnym,  sgrodowvm  oraz
innych budynkow o kubarurze do 1000m3 - z wylacreniem konstrukeji fundamentow uleboldch
1 trudniggszych xonstrukeii staveznie niewyznaczalnven,

<
S hckor PR TR AT 1 ¢

Clrzymue:
Pan Marian Dron
Piechowice ul Xosciuszka 717

Lt TR R
DYFEKTICR VAL
Architsikt Woj

Za zgodnos¢
z qryginaiem
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4. CZESC OPISOWA
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OPIS TECHNICZNY

DO PROJEKTU ARCHITEKTONICZNO BUDOWLANEGO BUDOWY

REMONTU ELEWACJI ORAZ PRZEBUDOWY BALKONOW NA

ELEWACJI TYLNEJ BUDYNKU MIESZKALNEGO WIELORODZINNEGO

1. DANE EWIDENCYJNE

1.1 OBIEKT: BUDYNEK MIESZKALNY - WIELORODZINNY
1.2 ADRES: 58-100 SWIDNICA, ul. MIKOLAJA KOPERNIKA 40

DZIALKA 975, OBR. FABRYCZNA

1.3 INWESTOR: WSPOLNOTA MIESZKANIOWA |

UL. MIKOLAJA KOPERNIKA 40, 58-100 SWIDNICA

1.4 FAZA DOKUMENTACJI: PROJEKT ARCHITEKTONICZNO - BUDOWLANY

1.5 PROJEKTANT: mgr inz. arch. Marian Dron

1.6 AUTORZY OPRACOWANIA:

1.

ARCHITEKTURA: mgr inz. arch. Marian Dron
mgr inz. arch. Bartosz Kedzierski

PODSTAWA FORMALNO - PRAWNA OPRACOWANIA

Niniejsze opracowanie zostato wykonane na podstawie:
a) Mapy sytuacyjno wysokosciowej w skali 1:500 wydanej przez Paristwowe Biuro

Geodezji i Katastru Starostwa Powiatowego w Swidnicy,

b) Uzgodnienia z Inwestorem zakresu i formy planowanych prac budowlanych.

Uwzgledniono obowiazujace przepisy prawne oraz techniczno — budowlane, w tym
miedzy innymi:

1.

2

Ustawe z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo budowlane (jednolity tekst Dz.U. Nr 156 z
2006 roku p6z. 1118),

Rozporzgdzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. Nr 120, péz. 1133),
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 14 kwietnia 2002 r w sprawie warunkoéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75,
poz. 690),

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 7 kwietnia 2004 r. zmieniajgce
rozporzgdzenie w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki
i ich usytuowanie (Dz.U.Nr 109, p6z. 11586),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 21 kwietnia 2006
roku w sprawie ochrony przeciwpozarowej budynkéw, innych obiektéw i terenéw (Dz.
U. Nr 80, poz. 563),

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003
roku w sprawie zakresu, trybu i zasad uzgadniania projektu budowlanego pod
wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz.U. Nr 121, p6z. 1137),

. PN-ISO 9836 Witasciwosci uzytkowe w budownictwie. [8] Ustawe z dnia 16 kwietnia

2004 roku O wyrobach budowlanych (Dz.U.Nr 92 z 2004 r. poz.881).
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1. ZAKRES OPRACOWANIA
Zakresem opracowania objety jest projekt architektoniczno — budowlany remontu
elewacji wraz z przebudowa balkonow czeéci budynku mieszkalnego wielorodzinnego
nalezacego do Wspolinoty Mieszkaniowej ul. Mikotaja Kopernika nr 40 w Swidnicy.

2. ZAMIERZONY SPOSOB UZYTKOWANIA
Dom mieszkalny wielorodzinny.

3. CHARAKTERYSTYCZNE PARAMETRY OBIEKTU BUDOWLANEGO:

3.1 | Powierzchnia zabudowy budynku wspélnota nr 36 m? 187,50
3.2 | Powierzchnia elewacji wpéinota nr 36 m? 704,00
3.3 | Kubatura budynku wspdlnota nr 36 m? 3085,00
3.4 | Wysoko$¢ budynku: m 16,50
3.5 | Powierzchnia zabudowt catosci obiektu m? 521,00
3.6 | Kubatura cato$ci budynku m?3 8596,00

4. FORMA ARCHITEKTONICZNA
a) Bryta budynku: zwarta o rzucie poziomym w ksztafcie prostokgta. Budynek
pieciokondygnacyjny, podpiwniczony bez poddasza uzytkowego,
b) Dach: mieszany ptaski jednospoadowy — o kacie nachylenia 3%.
c) Stolarka drzwiowa zewnetrzna: catosc stolarki podczas oststniego remontu elewacji
zostata wymieniona na aluminiowa w kolorze brgzowym,
d) Stolarka okienna na wszystkich elewacjach: PCV,
e) Obrébki blacharskie rynny i rury spustowe - z blachy stalowej powlekanej 0,55 mm
w kolorze naturalnym,
f) Elewacje budynku: proste, wykoriczone cienkowarstwowym tynkiem mineralnym w
kolorze szarym. Elewacje nie posiadajg zdobienia w postaci gzymséw, obramien
okiennych oraz attyk.

5. OPIS BUDYNKU

Budynek wzniesiono w latach siedemdziesigtych XX wieku jako budynek mieszkalny
wielorodzinny. Wybudowano go w technologii wielkiej ptyty z elewacjami ptaskimi
pozbawionymi elementéw dekoracynkych. Na elewacji tylnej wbudowano balkony na
kondygnacjach od drudiej do czwartej. W poézniejszym okresie dobudowano balkony na
kondygnacji parteru. Budynek znajduje sie na terenie ptaskim, pozbawionym uskokoéw.
Powyzsze opracowanie dotyczy czesci budynku (1/3) wchodzacej w catos¢ budynku. Dla
pozostatych czesci budynku opracowano identyczne dokumentacje, z uwagi na plany
remontowe wszystkich trzech wspoéinot.

by
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SLEEN [T

Widok na elewacje wewnetzrne budynku.

6. ANALIZA ZGODNOSCI PROJEKTOWANEJ INWESTYCJI Z DECYZJA O
WARUNKACH ZABUDOWY.

Zgodnie z zapisami Uchwaly Rady Miejskiej w Swidnicy nr XXVI1/320/13 z dnia 7
czerwca 2013 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla obszaru Swidnicy - Zarzecze |

Przeznaczenie:

§ 58. 1. Dla terenow 15.MW, 11.MW, 13.MW, 14 MW ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
2) przeznaczenie dopuszczalne:

a) ustugi towarzyszgce,

b) zabudowa garazowa ,
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c) zabudowa uzbrojenia technicznego,
Brak zmian w zakresie Miejscowego Planu Zagospodarowania Przetrzennego.

7. INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA OBIEKTU

Planowany zakres inwestycji swoim oddziatywaniem ze wzgledu na rodzaj i zakres
projketowanych prac obejmuje dziatke 975, obreb 0003 Fabryczna.

Obszar oddziatywania obiektu w my$l §13a Rozporzadzenia ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegbtowego
zakresu i formy projektu budowlanego obejmuje dziatki wskazane, jako teren inwestycji.
Zasieg obszaru oddziatywania zgodny jest z art. 28 ust 2 ustawy Prawo Budowlane.
Inwestycja nie zalicza sie do przedsiewzie¢ mogacych pogorszy¢ stan $rodowiska z
rozumieniu przepisébw Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 09.11.2004 (Dz.U.Nr 257
poz.2573)

8. OCENA TECHNICZNA OBIEKTU

Projektant oswiadcza, Zze obiekt bedacy przedmiotem opracowania ze wzgledu na
usytuowanie, kubature, forme oraz stan zachowania elementdéw nadaje sie do wykonania
balkonéw zewnetrznych zgodnie z Zarzadzeniem Ministra Gospodarki Przestrzennej i
Budownictwa ,W sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i
ich usytuowanie (Dz.U. Nr 75 z 12.04.2002r.)

9. OPINIA TECHNICZNA O STANIE ZACHOWANIA ELEWACJI

9.1. KONSTRUKCJA SCIAN

Na elewacji nie stwierdzono widocznych uszkodzen konstrukcji $cian i nadprozy okiennych
oraz drzwiowych. Na powierzchniach elewacji brak jest widocznych rys i spekan. Brak
rébwniez jest rowniez ubytkéw i uszkodzen elewacji. Inny obraz przedstawiajg jednak
balkony budynku, zwitaszcza ostatnio dobudowane barkony parteru. W tym przypadku
widoczne sg liczne spekania i odspojenia. Na wyzszych kondygnacjach czes$é balkonéw
wsparto dodatkowymi stalowymi zastrzatami z powodéw widocznych uszkodzen i spekan.
Stan techniczny konstrukcji muréw oraz wypraw tynkarskich budynku nalezy uznaé za
bardzo dobry za$ stan istniejgcych balkonéw za zly wymagajgcy natychmiastowego
remontu lub wymiany na nowe.

9.2. TYNKI

Tynki tta na wszystkich elewacjach stanowig tynki cementowo wapienne w kolorze
szarym. Elewacja szczytowa budynku zostata kilka lat temu wyremontowana i docieplona
styropianem, metoda lekka — mokra.

9.3. STOLARKA DRZWIOWA
Catos¢ stolarki drzwiowej podczas oststniego remontu wymieniono na aluminiowg w
kolorze brazowym. Obecnie jej stan techniczny nalezy uzna¢ za bardzo dobry.

9.4. STOLARKA OKIENNA
Catos¢ stolarki okiennej wymieniono na zréznicowang jesli cjodzi o podziat stolarke PCV,
ktorej stan techniczny obecnie nalezy uznaé¢ za bardzo dobry.

9.5. POKRYCIE DACHOWE

Pokrycie dachu stanowi papa termozgrzewalna w stanie zadawalajgcym, wymagajgcym
jednak kilku napraw i uzupetnien.
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9.6. KOMINY
Wszystkie trzony kominowe murowane i otynkowane tynkiem cementowo wapiennym.
Obecnie ich stan techniczny nalezy uznac¢ za dobry.

9.7. OBROBKI BLACHARSKIE
Obrébki blacharskie rynny i rury spustowe - z blachy stalowej powlekanej 0,55 mm w
kolorze naturalnym. Satn techniczny tych elementéw obecnie jest dobry.

10. ZAKRES ROBOT BUDOWLANYCH ZWIAZANYCH Z BUDOWA BALKONOW
ZEWNETRZNYCH

¢ Remont elewacji polega¢ bedzie na usunieciu gtuchych i zmurszatych fragmentéw
tynku,

¢ Naprawa spekan na wszystkich elewacjach.

o Usuniecie istniejgcych balkonéw. Usuniecie murowanych murkéw — balustrad oraz ptyt
balkonowych.

¢ Odtworzenie izolacji pionowej od strony wewnetrznej pomieszczen piwnicznych przy
uzyciu mikrozapraw uszczelniajgcych oraz poziomej metodg iniekcji grawitacyjnej w
technologii RENO.

¢ Odtworzenie izolacji poziomej metoda iniekcji grawiracyjnej w technologii RENO.

e Montaz konstrukcji stalowej balkonéw z profili stalowych zgodnie z rysunkami
wykonawczymi producenta konstrukcji stalowej ,PROKOSTAL" Sp. Z o0.0. ,tadzinski”
Maktady Metalowe z Jeleniej Gory.

o Wykonanie konstrukcji stakowej balkonéw zewnetrznych zgodnie 2z rysunkami
wykonawczymi z profili stalowych.

¢ Docieplenie elewacji styropianem (metodg lekka mokrg) o réznym uwarstwieniu 20cm.

¢ Docieplenie strtopodachu wetng mineraing lub styropianem.

o Wymiana pokrycia dachowego na dachu gtéwnym.

¢ \Wymiana stolarki okiennej wraz z oknami piwnicznymi o geometrii i podziele zgodnym
z czescia graficzna opracowania.

¢ Wymiana obrébek blacharskich oraz orynnowania i rur spustowych.

e Wykonanie nowych wypraw tynkarskich metodg lekka - mokra.

¢ wykonanie nowych ,naktadek” na skrzynki elektryczne i gazowe.

o Kolorystyka elewacji utrzymana w odcieniach cieplej szarosci, bezu, rozbielonych
ugrow lub brgzéw.

o Nalezy uporzadkowaé elewacje budynku poprzez bezwzgledne zdemontowanie
elementdw technicznych oraz anteny satelitarnych i kabli. Okablowanie prowadzi¢
podtynkowo.

¢ Na etapie projektu przyjeto kolorystyke wg koloratora Caparol 3D System plus:

Tio -Marill60-1L86,C9,H74
Detal - Palazzo - L76,C6, H80

opracowat.

mgr inz. argh. Marian Drof
pr. arch, 2700404

mgr inz. arch. Bartosz Kedziefski
Asystent projektanta
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5. CZESC INWENTARYZACYJNA |
PROJEKTOWA
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